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Bostadsrattsféreningen RodIoken

phm Redovisning 769615-2466

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rodldken, 769615-2466, med sate i Goteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-21 och nuvarande stadgar registrerades2017-09-06 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16.
Pa stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande Par Bergstrom
Ledamot Selma Besic
Ledamot Linda Breiner
Ledamot Nicklas Faritzson
Suppleant Mattias Oslak
Suppleant Henrik Térnqvist

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tuve 15:202 och Tuve 15:207 i Géteborgs kommun.

Byggnadsar: 2008
Vardear: 2008

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2050.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

- - 7 10 17 -

Av 34 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden 4 067 kvm
Total bostadsarea (BOA): 4 067 kvm

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan fanns 59 medlemmar i féreningen.
Under aret har 0 Overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 58 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Juridisk radgivning Freja Partners AB
Revision Forvis Mazars AB
Bredband/TV Telenor Sverige AB

Avfall, vatten och avlopp Goteborgs Kommun
Elhandel Géteborg Energi Din ElI AB
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -52 254 (-118 870) kr. Av dessa utg0dr avskrivningar
771224 (741 631) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 62 798 (58 471) kr dar ersattningen fran forsékringsbolaget fér en
vattenskada ar medraknad. Planerat underhall har kostat 33 806 (110 421) kr och installation av varmepumpar
533 528 (666 910) kr.

Foreningen har amorterat 186 040 (186 040) pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut ar
39 370 226 (39 556 266) kr.

Under aret att féreningens kassa minskat avsevart. Detta ar ett resultat av de investeringar i virmepumpar som gjorts
samt att féreningen i dvergang till att betala preliminarskatt har kapital bundet pa sitt skattekonto, bade for
fastighetsavgiften 2023 och 2024.

Foreningen har tecknat nytt avtal med FrejaPartner avseende juridisk radgivning och avtalet har en bindningstid om 1
ar.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar utbyte av varmepump, samt
reparation av vattenskada. Garantibesiktning (2ar) av fasad malningen 2022 har genomforts utan anmarkning.

Styrelsens ord

Under det gangna aret har BRF RodIoken genomfort flera atgarder for att sékerstalla och forbattra fastighetens skick
och funktioner. Det successiva utbytet av varmepumpar har fortsatt under 2024 och blev klart under varen. Detta initiativ
ar en del av féreningens langsiktiga hallbarhetsstrategi.

Styrelsen tackar medlemmarna for deras forstaelse och stdd under detta ar och ser fram emot ett fortsatt gott
samarbete for att bevara och férbattra vart gemensamma boende.
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2643 2519 2 355 2 351
Resultat efter finansiella poster, tkr -52 -119 -5427 188
Soliditet, % 61 61 61 65
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 650 617 579 578
Skuldsattning / kvm 9680 9726 9772 8723
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9680 9726 9772 8723
Sparande / kvm 185 180 175 237
Rantekanslighet, % 15 16 17 15
Energikostnad* / kvm 38 34 36 32
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 100 99 100 100
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 35 35 24 19

* Kostnad fér medlemmarnas el och vdrme ingar ej i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jamfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar foreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen RodIoken

769615-2466

Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 56 005 000 11 105 000 485 485 - 4309 031 -118 870
F.g. ars resultatdisposition 375 064 -493 934 118 870
Arets resultat -52 254
Vid arets slut 56 005 000 11 105 000 860 549 -4 802 965 - 52 254
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -4 802 965
Arets resultat - 52 254
Summa 6ver/underskott -4 855 219
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 485 485
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 33 806
Balanseras i ny rakning -5 306 898
Totalt -4 855 219

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2643 102 2519303
Ovriga rérelseintakter 5740 9149
Summa Rorelseintakter 2 648 842 2 528 452
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -763 925 =777 780
Administration och férvaltning 4 -88 537 -94 591
Personalkostnader -148 340 -136 473
Avskrivningar -771 224 -741 631
Summa Rorelsekostnader -1 772 026 -1 750 475
RORELSERESULTAT 876 816 777 977
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 016 28 951
Rantekostnader och liknande resultatposter -940 086 -925 798
Summa Finansiella poster -929 070 -896 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -52 254 -118 870
RESULTAT FORE SKATT -52 254 -118 870
ARETS RESULTAT -52 254 -118 870
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 101 355 431 102 091 642
Inventarier, maskiner och installationer 6 1165 425 0
Pagaende projekt 6 0 666 910
Summa materiella anldggningstililgangar 102 520 856 102 758 552
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 520 856 102 758 552
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 457 168 0
Ovriga fordringar 7 329 910 2 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 91 044 48 982
Summa kortfristiga fordringar 878 122 51 650
Kassa och bank

Kassa och bank 388 120 1113614
Summa kassa och bank 388 120 1113 614
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1266 242 1165 264
SUMMA TILLGANGAR 103 787 098 103 923 816

9 (16)

Assently: bf89a9cff2994fefd654842b4a800c8ab37e32687{6e94d071be3bb8a53e5832f60420a582931b3e9862d9f6038ee8c4c057f2fb143a2aa6069e191a6a37b103



Bostadsrattsféreningen RodIoken

769615-2466

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 11 105 000
Underhéllsfond 860 549 485 485
Summa bundet eget kapital 67 970 549 67 595 485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 802 965 -4 309 031
Arets resultat -52 254 -118 870
Summa fritt eget kapital -4 855 219 -4 427 901
SUMMA EGET KAPITAL 63 115 330 63 167 584
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 22 116 048 22 169 088
Summa langfristiga skulder 22 116 048 22 169 088
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 22 116 048 22 169 088
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 17 254 178 17 387 178
Leverantorsskulder 199 795 169 184
Skatteskulder 362 024 617 474
Ovriga skulder 300 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 739 423 412 663
Summa kortfristiga skulder 18 555 720 18 587 144
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 555 720 18 587 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 787 098 103 923 816
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -52 254 -118 870
Avskrivningar 771224 741 631
Summa 718 970 622 761
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 718 970 622 761
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -826 472 -1159
Foérandring av rorelseskulder 101 576 171 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 926 792 948
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -533 528 -666 910
Kassaflode fran investeringsverksamheten 533 528 -666 910
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -186 040 -186 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 186 040 186 040
Arets kassafléde -725 494 -60 002
Likvida medel vid arets borjan 1113 614 1173 616
Likvida medel vid arets slut 388 120 1113 614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 115
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 20

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheterna har fatt nya taxeringsvarden 2024.2024 blir fastighetsavgiften 9 525kr per smahus, dock hoégst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar kabel-TV och vatten debiteras efter férbrukning. Medlemmarna ansvarar sjalva for el, varme och
avfallshantering.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 2 567 303 2444 999

Ovriga arsavgifter 0 8180
2 567 303 2453179

Ovriga intikter

Debiterade vattenkostnader 75799 66 124

Totalt nettoomsattning 2 643 102 2519 303
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El
Vatten och avlopp

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Foénster och dorrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Fasad

VVS

Installationer och teknik

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och forvaltning

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Revision

Medlems- och féreningsavgifter

Administration
Bankkostnader
Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen RodIoken

2024

5063
147 961

153 024

6 005
14 481
1938
65 596
102 427
323 850

514 297

28 828
1740
32 230

62 798

0
0
33 806

33 806
763 925

2024

49 168
26 625
5270

81063

2807
4 667

7474
88 537

769615-2466

2023

5057
133 612

138 669

563
956
5609
61576
85757
315758

470 219

11144
5000
0

42 327

58 471

77 588
32 833
0

110 421
777 780

2023

47 010
27 000
5270

79 280

2941
12 370

15 311
94 591
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Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 83 813 000 83 813 000
Mark 26 000 000 26 000 000
Markanlaggningar 108 400 108 400
Utgaende anskaffningsviarden 109 921 400 109 921 400
Ingédende avskrivningar
Byggnader -7810788 - 7079997
Markanlaggningar -18 970 -8130
Arets avskrivning p& byggnader - 730791 -730 791
Arets avskrivning p& markanlaggningar -5420 -10 840
Utgaende avskrivningar -8 565 969 -7 829 758
Utgaende redovisat varde 101 355 431 102 091 642
Varav
Byggnader 75271 421 76 002 212
Mark 26 000 000 26 000 000
Markanlaggningar 84 010 89430
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 54 121 000 53 649 000
Taxeringsvarde mark 35 086 000 32 755 000
89 207 000 86 404 000
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 666 910 0
Arets anskaffningar varmepumpar 533 528 666 910
Utgaende anskaffningsvarden 1200 438 666 910
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -35013 0
Utgaende avskrivningar -35013 0
Utgaende redovisat varde 1165 425 666 910
Not 7. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 329 910 917
Ovriga fordringar 0 1751
Summa 329910 2668

Skattekontots saldo 2024 ar hégre an 2023s da fastighetsavgiften for 2023 redan &r inbetald till Skatteverket. Da

pengarna dras forst i mars 2025, ligger beloppet som en fordran fram tills dess.

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2 241 0
Forutbetald férsakringspremie 17 574 14 556
Ekonomisk forvaltning 12 371 12 292
TV 17 876 16 399
Bostadsratterna 5270 5270
Amortering Over arsskiftet 29 250 0
Ovriga forutbetalda kostnader 6 462 465
Summa 91 044 48 982
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen RodIoken

769615-2466

Villkors-

andringsdag

Nordea 3979 82 80555 2026-03-18
Nordea 3975 84 65554 2025-10-16
Nordea 3975 84 65546 2025-10-16
Nordea 3975 82 63838 2027-01-20
Nordea 3975 84 44344 2025-07-28
Nordea 3975 84 74987 2025-11-11

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats
2024-12-31
0,95 %
3,21 %
3,21 %
1,45 %
3,41 %
3,21 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
10 235 088 10 264 128
4 329 889 4 339 889
10 105 249 10 212 249
11 934 000 11 958 000
1982 000 1990 000
784 000 792 000

39 370 226 39 556 266
-17 254 178 -17 387 178
22 116 048 22 169 088

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav I1an som forfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omforhandlas vid forfallodatum.

Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 703 000 42 703 000
Summa: 42 703 000 42 703 000
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 27 594 152 876
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 664 999 221 336
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25000
Upplupna driftskostnader 20 830 13 451
Summa 739 423 412 663
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Par Bergstrom Selma Besic
Ordférande Ledamot

Linda Breiner Nicklas Faritzson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rodloken
Org. nr 769615-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodloken
for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rodlcken for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Assently: bf89a9cff2994fefd654842b4a800c8ab37e32687f6e94d071be3bb8a53e5832f60420a582931b3e9862d9f6038ee8c4c057f2fb143a2aa6069e191a6a37b103



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 24 mars 2025

AR 24 pdf

(192985 byte)

SHA-512: 8cal278fdec44a31claldef515c2c5ab753ae
40406a54fb9551f6cc2eefl562a575a6520d72aab81696
ba26b35a9d239781ae6cf6c025a085cch109b92939975

Underskrifter

7 2025-03-20 06:42:37 (CET) N
Linda Breiner
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-11 12:15:15 (CET) N
Nicklas Kosterlind Faritzson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-11 12:11:10 (CET) N
Per Fredrik Bergstrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-19 11:42:01 (CET) N
Selma Besic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2025-03-24 08:55:51 (CET) N
Carl Gerdtman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

IR

S

CEl

AR 24

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
bf89a9cff2994fefd654842b4a800c8ab37e32687f6e94d071be3bb8a53e5832f60420a582931b3e9862d9f6038ee8c4c057f2fb143a2aa6069e191a6a37b10
3

Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.





2025-03-11 10:34:09 UTC

2025-03-11 11:02:28 UTC

2025-03-11 11:11:10 UTC

2025-03-11 11:14:50 UTC

2025-03-11 11:15:15 UTC

2025-03-19 08:45:42 UTC

2025-03-19 10:42:01 UTC

2025-03-20 05:38:19 UTC

2025-03-20 05:42:37 UTC

2025-03-24 07:55:06 UTC

2025-03-24 07:55:51 UTC

2025-03-24 07:55:51 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: AR 24
AR 24.pdf:

8cal278fdec44a3lclaldef515c2c5ab753ae40406a54fh9551f6cc2eefl562a575a6520d72aab81696ba26b35a9
d239781ae6cf6c025a085cch109b92939975

Case reviewed by party: Per Fredrik Bergstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.45.53

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Per Fredrik Bergstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.45.53

Case reviewed by party: Nicklas Kosterlind Faritzson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 172.225.253.40

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Nicklas Kosterlind Faritzson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 172.225.253.40

Case reviewed by party: Selma Besic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 31.208.29.62

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Selma Besic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.208.29.62

Case reviewed by party: Linda Breiner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.208.28.192

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Linda Breiner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.208.28.192

Case reviewed by party: Carl Gerdtman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 87.227.28.42

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Carl Gerdtman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 87.227.28.42

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Linda Breiner/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-20T05:42:37","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Linda Breiner","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.208.28.192","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nicklas Kosterlind Faritzson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-11T11:15:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nicklas Kosterlind Faritzson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.225.253.40","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Fredrik Bergström/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-11T11:11:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Fredrik Bergström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.45.53","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Selma Besic/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-19T10:42:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Selma Besic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.208.29.62","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Carl Gerdtman/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-24T07:55:51.6980271Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carl Gerdtman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"87.227.28.42","Signature":"","MobilePhone":""}






ÅR 24.pdf

Bostadsrattsforeningen
Rodloken

Org.nr: 769615-2466

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 16







Bostadsrattsféreningen RodIoken

phm Redovisning 769615-2466

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rodldken, 769615-2466, med sate i Goteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-21 och nuvarande stadgar registrerades2017-09-06 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16.
Pa stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande Par Bergstrom
Ledamot Selma Besic
Ledamot Linda Breiner
Ledamot Nicklas Faritzson
Suppleant Mattias Oslak
Suppleant Henrik Térnqvist

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tuve 15:202 och Tuve 15:207 i Géteborgs kommun.

Byggnadsar: 2008
Vardear: 2008

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2050.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

- - 7 10 17 -

Av 34 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden 4 067 kvm
Total bostadsarea (BOA): 4 067 kvm

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan fanns 59 medlemmar i féreningen.
Under aret har 0 Overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 58 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Juridisk radgivning Freja Partners AB
Revision Forvis Mazars AB
Bredband/TV Telenor Sverige AB

Avfall, vatten och avlopp Goteborgs Kommun
Elhandel Géteborg Energi Din ElI AB
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Bostadsrattsféreningen RodIoken
769615-2466

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -52 254 (-118 870) kr. Av dessa utg0dr avskrivningar
771224 (741 631) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 62 798 (58 471) kr dar ersattningen fran forsékringsbolaget fér en
vattenskada ar medraknad. Planerat underhall har kostat 33 806 (110 421) kr och installation av varmepumpar
533 528 (666 910) kr.

Foreningen har amorterat 186 040 (186 040) pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut ar
39 370 226 (39 556 266) kr.

Under aret att féreningens kassa minskat avsevart. Detta ar ett resultat av de investeringar i virmepumpar som gjorts
samt att féreningen i dvergang till att betala preliminarskatt har kapital bundet pa sitt skattekonto, bade for
fastighetsavgiften 2023 och 2024.

Foreningen har tecknat nytt avtal med FrejaPartner avseende juridisk radgivning och avtalet har en bindningstid om 1
ar.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar utbyte av varmepump, samt
reparation av vattenskada. Garantibesiktning (2ar) av fasad malningen 2022 har genomforts utan anmarkning.

Styrelsens ord

Under det gangna aret har BRF RodIoken genomfort flera atgarder for att sékerstalla och forbattra fastighetens skick
och funktioner. Det successiva utbytet av varmepumpar har fortsatt under 2024 och blev klart under varen. Detta initiativ
ar en del av féreningens langsiktiga hallbarhetsstrategi.

Styrelsen tackar medlemmarna for deras forstaelse och stdd under detta ar och ser fram emot ett fortsatt gott
samarbete for att bevara och férbattra vart gemensamma boende.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2643 2519 2 355 2 351
Resultat efter finansiella poster, tkr -52 -119 -5427 188
Soliditet, % 61 61 61 65
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 650 617 579 578
Skuldsattning / kvm 9680 9726 9772 8723
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 9680 9726 9772 8723
Sparande / kvm 185 180 175 237
Rantekanslighet, % 15 16 17 15
Energikostnad* / kvm 38 34 36 32
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 100 99 100 100
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 35 35 24 19

* Kostnad fér medlemmarnas el och vdrme ingar ej i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jamfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar foreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 56 005 000 11 105 000 485 485 - 4309 031 -118 870
F.g. ars resultatdisposition 375 064 -493 934 118 870
Arets resultat -52 254
Vid arets slut 56 005 000 11 105 000 860 549 -4 802 965 - 52 254
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -4 802 965
Arets resultat - 52 254
Summa 6ver/underskott -4 855 219
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 485 485
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 33 806
Balanseras i ny rakning -5 306 898
Totalt -4 855 219

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2643 102 2519303
Ovriga rérelseintakter 5740 9149
Summa Rorelseintakter 2 648 842 2 528 452
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -763 925 =777 780
Administration och férvaltning 4 -88 537 -94 591
Personalkostnader -148 340 -136 473
Avskrivningar -771 224 -741 631
Summa Rorelsekostnader -1 772 026 -1 750 475
RORELSERESULTAT 876 816 777 977
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 016 28 951
Rantekostnader och liknande resultatposter -940 086 -925 798
Summa Finansiella poster -929 070 -896 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -52 254 -118 870
RESULTAT FORE SKATT -52 254 -118 870
ARETS RESULTAT -52 254 -118 870
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 101 355 431 102 091 642
Inventarier, maskiner och installationer 6 1165 425 0
Pagaende projekt 6 0 666 910
Summa materiella anldggningstililgangar 102 520 856 102 758 552
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 520 856 102 758 552
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 457 168 0
Ovriga fordringar 7 329 910 2 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 91 044 48 982
Summa kortfristiga fordringar 878 122 51 650
Kassa och bank

Kassa och bank 388 120 1113614
Summa kassa och bank 388 120 1113 614
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1266 242 1165 264
SUMMA TILLGANGAR 103 787 098 103 923 816
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 11 105 000
Underhéllsfond 860 549 485 485
Summa bundet eget kapital 67 970 549 67 595 485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 802 965 -4 309 031
Arets resultat -52 254 -118 870
Summa fritt eget kapital -4 855 219 -4 427 901
SUMMA EGET KAPITAL 63 115 330 63 167 584
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 22 116 048 22 169 088
Summa langfristiga skulder 22 116 048 22 169 088
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 22 116 048 22 169 088
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 17 254 178 17 387 178
Leverantorsskulder 199 795 169 184
Skatteskulder 362 024 617 474
Ovriga skulder 300 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 739 423 412 663
Summa kortfristiga skulder 18 555 720 18 587 144
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 555 720 18 587 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 787 098 103 923 816
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -52 254 -118 870
Avskrivningar 771224 741 631
Summa 718 970 622 761
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 718 970 622 761
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -826 472 -1159
Forandring av rorelseskulder 101 576 171 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 926 792 948
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -533 528 -666 910
Kassaflode fran investeringsverksamheten 533 528 -666 910
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -186 040 -186 040
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -186 040 -186 040
Arets kassaflode -725 494 -60 002
Likvida medel vid arets boérjan 1113 614 1173 616
Likvida medel vid arets slut 388 120 1113 614
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 115
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 20

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastigheterna har fatt nya taxeringsvarden 2024.2024 blir fastighetsavgiften 9 525kr per smahus, dock hoégst 0,75% av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar kabel-TV och vatten debiteras efter férbrukning. Medlemmarna ansvarar sjalva for el, varme och
avfallshantering.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 2 567 303 2444 999

Ovriga arsavgifter 0 8180
2 567 303 2453179

Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader 75799 66 124

Totalt nettoomsattning 2643 102 2519 303
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El
Vatten och avlopp

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Foénster och dorrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Fasad

VVS

Installationer och teknik

Totalt fastighetskostnader

Not 4. Administration och forvaltning

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Revision

Medlems- och féreningsavgifter

Administration
Bankkostnader
Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen RodIoken

2024

5063
147 961

153 024

6 005
14 481
1938
65 596
102 427
323 850

514 297

28 828
1740
32 230

62 798

0
0
33 806

33 806
763 925

2024

49 168
26 625
5270

81063

2807
4 667

7474
88 537

769615-2466

2023

5057
133 612

138 669

563
956
5609
61576
85757
315758

470 219

11144
5000
0

42 327

58 471

77 588
32 833
0

110 421
777 780

2023

47 010
27 000
5270

79 280

2941
12 370

15 311
94 591
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Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 83 813 000 83 813 000
Mark 26 000 000 26 000 000
Markanlaggningar 108 400 108 400
Utgaende anskaffningsviarden 109 921 400 109 921 400
Ingédende avskrivningar
Byggnader -7810788 - 7079997
Markanlaggningar -18 970 -8130
Arets avskrivning p& byggnader - 730791 -730 791
Arets avskrivning p& markanlaggningar -5420 -10 840
Utgaende avskrivningar -8 565 969 -7 829 758
Utgaende redovisat varde 101 355 431 102 091 642
Varav
Byggnader 75271 421 76 002 212
Mark 26 000 000 26 000 000
Markanlaggningar 84 010 89430
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 54 121 000 53 649 000
Taxeringsvarde mark 35 086 000 32 755 000
89 207 000 86 404 000
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 666 910 0
Arets anskaffningar varmepumpar 533 528 666 910
Utgaende anskaffningsvarden 1200 438 666 910
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -35013 0
Utgaende avskrivningar -35013 0
Utgaende redovisat varde 1165 425 666 910
Not 7. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 329 910 917
Ovriga fordringar 0 1751
Summa 329910 2668

Skattekontots saldo 2024 ar hégre an 2023s da fastighetsavgiften for 2023 redan &r inbetald till Skatteverket. Da

pengarna dras forst i mars 2025, ligger beloppet som en fordran fram tills dess.

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2 241 0
Forutbetald férsakringspremie 17 574 14 556
Ekonomisk forvaltning 12 371 12 292
TV 17 876 16 399
Bostadsratterna 5270 5270
Amortering Over arsskiftet 29 250 0
Ovriga forutbetalda kostnader 6 462 465
Summa 91 044 48 982
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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Villkors-

andringsdag

Nordea 3979 82 80555 2026-03-18
Nordea 3975 84 65554 2025-10-16
Nordea 3975 84 65546 2025-10-16
Nordea 3975 82 63838 2027-01-20
Nordea 3975 84 44344 2025-07-28
Nordea 3975 84 74987 2025-11-11

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats
2024-12-31
0,95 %
3,21 %
3,21 %
1,45 %
3,41 %
3,21 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
10 235 088 10 264 128
4 329 889 4 339 889
10 105 249 10 212 249
11 934 000 11 958 000
1982 000 1990 000
784 000 792 000

39 370 226 39 556 266
-17 254 178 -17 387 178
22 116 048 22 169 088

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav I1an som forfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omforhandlas vid forfallodatum.

Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 703 000 42 703 000
Summa: 42 703 000 42703 000
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 27 594 152 876
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 664 999 221 336
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25000
Upplupna driftskostnader 20 830 13 451
Summa 739 423 412 663
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Par Bergstrom Selma Besic
Ordférande Ledamot

Linda Breiner Nicklas Faritzson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rodloken
Org. nr 769615-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodloken
for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rodlcken for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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