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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf RodIoken, 769615-2466 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-20
Ekonomiska planen registrerades 2006-12-21
Stadgarnas registrerades 2017-09-06

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Jan Thordson Ordférande
Selma Besic Ledamot
Kristofer Lindberg Ledamot
Per Bergstrom Ledamot

Styrelsesuppleanter
Viglindur Mettinisson

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantraden

Ordinarie stamma holls 2021-05-19. Pa stamman deltog 18 medlemmar som representerade 18 lagenheter.
Extrastdmma holls 2021-11-17

Revisor

Mazars AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Foreningen uppfdljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Fastighetsbeteckning Kommun
Tuve 15:202 Goteborg
Tuve 15:207 Goteborg
Byggnadsar 2008
Vardear 2008
Total byggnadsyta 4 067 kvm
Antal lagenheter 34
Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt

0 0 7 10 17 0 34

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning NordicLife Foérvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret

61 medlemmar
61 medlemmar
2 lagenhet

Eget kapital
Disp. av féreg.

ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 11 105 000
Underhallsfond enl. not 3671 367 485 485 4 156 852
Summa bundet kapital 70 781 367 485 485 71 266 852
Ansamlad vinst / forlust -1 948 510 -485 485 -306 951 -2 740 946
Arets resultat -306 951 187 779 306 951 187 779
Balanserat resultat -2 255 461 -297 706 - -2 553 167
Summa eget kapital 68 525 906 187 779 - 68 713 685
Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3671367 3264 138
Avsattning till underhallsfond 485 485 407 229
4 156 852 3671 367
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Ekonomi
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Foreningen gor for 2020 ett resultat om 187 779 kr. Av dessa utgor avskrivningar 733 501 kr, vilka inte
ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen under aret amorterat 141 259 kr pa lanen.

Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 35 475 544 kr.

Under aret har foreningen investerat 43 426 kr i planerat underhall. Féreningen har aven haft

reparationskostnader om 178 574 kr.

Tekniskt Underhall

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar:

Foreningen byter I6pande ut varmepumpar nar dessa bedéms uttjanta.

Foreningen har under aret gjort en del reparationer i samband med lackage fran hangranna samt

carporttak.

Fasadmalning av féreningens hus ar planerat att ske under 2022.
Underhallsplanen har setts dver och uppdaterats i dialog med féreningens tekniska forvaltare.

Ordférande har ordet
Foreningen har en god ekonomi.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 351 460 2340703 2 338 341 2 336 161
Resultat efter finansiella poster 187 779 -306 951 -906 358 304 492
Soliditet, % 65 65 64 64
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor
Balanserat resultat -2 255 461
Arets resultat 187 779
Avsattning till underhallsfond -485 485
Totalt -2 553 167
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -2 553 167
Summa -2 553 167

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 351 460 2340 703
Summa rorelseintakter 2 2 351 460 2340703
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -830 219 -1 147 859
Ovriga externa kostnader 4 -76 741 -68 795
Personalkostnader 5 -87 026 7 842
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -733 501 -733 501
Summa rérelsekostnader -1727 487 -1942 313
Rorelseresultat 623 973 398 390
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -436 194 -705 341
Summa finansiella poster -436 194 -705 341
Resultat efter finansiella poster 187 779 -306 951
Arets resultat 187 779 -306 951
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 103 463 794 104 194 585
Markanlaggning 8 102 980 105 690
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 566 774 104 300 275
Summa anldggningstillgangar 103 566 774 104 300 275
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 60 827 20 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 46 394 39 116
Summa kortfristiga fordringar 107 221 59 116
Kassa och bank

Kassa och bank 1456 790 885 466
Summa kassa och bank 1456 790 885 466
Summa omsattningstiligangar 1564 011 944 582
SUMMA TILLGANGAR 105 130 785 105 244 857
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgift 11 105 000 11 105 000
Fond for yttre underhall 4 156 852 3671367
Summa bundet eget kapital 71 266 852 70 781 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 740 946 -1948 510
Arets resultat 187 779 -306 951
Summa fritt eget kapital -2 553 167 -2 255 461
Summa eget kapital 68 713 685 68 525 906
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 293 168 20 794 633
Summa langfristiga skulder 12 10 293 168 20794 633
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25182 376 14 822 170
Leverantorsskulder 68 664 128 958
Skatteskulder 13 573 682 557 532
Ovriga skulder 3630 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 295 580 415 658
Summa kortfristiga skulder 26 123 932 15924 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 130 785 105 244 857
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningstid
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 115 ar
- Markanlaggning 20 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Smahus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For smahus blir avgiften 8 524 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,75 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 2263 944 2263 944
Vattenforbrukning 87 516 76 759

Summa 2 351 460 2340703
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Not 3 Rorelsekostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Driftkostnader
El 4 396 3490
Vatten 126 892 123 269
131 288 126 759
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard - 6 256
Kabel TV 53 994 53 880
Fastighetsforsakringar 65 121 62 700
Ovriga fastighetskostnader 68 000 51 000
187 115 173 836
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av installationer 167 090 512 039
Reparationer av huskropp utvandigt 11 484 48 679
Reparationer av markytor - 2680
178 574 563 398
Planerat underhall
Planerat underhall huskropp utvandigt 43 426 -
43 426 -
Fastighetsavgift 289 816 283 866
289 816 283 866
Summa 830 219 1147 859
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Revision 19 375 18 375
Ekonomisk forvaltning 41 511 41 890
Bankkostnader 7 032 2800
Medlems- och féreningsavgifter 5140 5030
Ovriga administrativa kostnader 1963 700
Ovriga kostnader 1720 -
76 741 68 795
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 66 220 -2 038
Sociala kostnader 20 806 -5 804
Summa 87 026 -7 842
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 730 791 730 791
Markanlaggning 2710 2710
Summa 733 501 733 501
Not 7 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 109 813 000 109 813 000

109 813 000 109 813 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -5618 415 -4 887 624
- Arets avskrivning enligt plan -730 791 -730 791

-6 349 206 -5618 415

Redovisat varde vid arets slut 103 463 794 104 194 585
| redovisat varde ingar mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 41 550 000 41 550 000
Taxeringsvarde mark, bostader 20 571 000 20 571 000
Summa taxeringsvarde 62 121 000 62 121 000
Not 8 Markanlaggning

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 108 400 -
-Nyanskaffningar - 108 400
Vid arets slut 108 400 108 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2710 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2710 -2 710
Vid arets slut -5 420 -2710
Redovisat varde vid arets slut 102 980 105 690
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Not 9 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 -
Ovriga kortfristiga fordringar - kommande amortering 60 817 20 000
60 827 20 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsakringspremie 12 078 11723
Bostadsratterna 5190 5140
Telenor Sverige AB 13 886 13470
NordicLife Forvaltning 8784 8783
Ovriga 6 456 -
Redovisat varde vid arets slut 46 394 39 116
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta villkor-
Rénta % 2021-12-31 2020-12-31 féréndring
Lan 1 2755353352 1,570 10 399 249 10 479 249 2022-10-25
Lan 2 3979 82 80555 0,950 10 322 208 10 343 988 2026-03-18
Lan 3 2755353428 1,700 10 394 198 10 425 888 2022-01-25
Lan 4 3975 82 27610 0,480 4 359 889 4 367 678 2022-08-25
35475544 35616 803
Kortfristig del av langfristig skuld 25182 376 14 822 170
Langfristig del av fastighetslanen 10 293 168 20 794 633
35475 544 35616 803
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not 12 Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 42 703 000 42 703 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jémférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 42 703 000 42 703 000
Not 13 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Arets fastighetsskatt/avgift 289 816 283 866
Fastighetsskatt/avgift foregaende ar 283 866 273 666
573 682 557 532
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2021-12-31 2020-12-31

Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000
Upplupen rantekostnad 56 221 73 058
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 184 217 111 936
Upplupna driftkostnader 31183 29708
Ovriga upplupna kostnader 7 959 184 956
295 580 415 658

Underskrifter

Goteborg

Selma Besic
Ledamot

Jan Thordson
Styrelseordférande

Kristofer Lindberg
Ledamot

Per Bergstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Mazars AB
Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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