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Styrelsen for Brf Rodloken far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009, vilket &r foreningens
fjirde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter under nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2006-12-14 fastigheterna Tuve 15:202 och 15:207 i Géteborgs kommun.

Foreningen har 2007-11-08 blivit lagfaren 4gare till fastigheterna.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprendren) for uppférande av foreningens hus.
Foreningens fastighet bestir av 34 en- och tviplans kedjehus med totalt 34 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 4 067 m2. Till varje bostadsrétt hor en carport samt en biluppstillningsplats vid varje hus.

Fastigheten 4r genom entreprendrens forsorg fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget
Linsforsikringar Goteborg och Bohuslén.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 2008-07-01 - 2009-
12-31. Ny ekonomisk forvaltare 4r frn och med 2010-01-01 Revisorsringen AB.

Nya viisentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med:

- Telia avseende Triple and Play (TV/tele/data)
- Revisorsringen AB for ekonomisk forvaltning fran 1 Januari 2010.
- TV, se nedan vid Foreningsfragor, Verksamhet under éret.

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan ir placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rante- Utbetalas Bundet Lénebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till  2009-12-31 ar 2010

Swedbank 12 811 000 1,22%  2009-03-21 2010-03-28 11779249 300 000
Swedbank 12 811 000 476 %  2008-03-20  2011-03-21 12796 968 10 341
Swedbank 12 640 000 483 %  2008-03-20  2013-03-21 12626 155 10203
Swedbank 4 441 000 4,79%  2008-03-11 2012-09-21 4436 259 3583
42703 000 41 638 631 324 127

Foreningen har pa det forsta lanet amorterat 1 017 900 kr utdver planerat.
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Néagon omprovning av vérdearet har ej gjorts. Vérdedret ar faststillt till 2008. Entreprendren svarar for

fastighetsskatt avseende bostider t.o.m. virdearet samt for lokaler t.o.m. avriakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ér efter vérdearet helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio och dérefter full fastighetsavgift.

Rintebidrag
Linsstyrelsen har 2007-03-13 beviljat rantebidrag. Foreningen har ansokt om utbetalning. Foreningen har
valt starttidpunkt for bindning av den femériga subventionsrantan 2008-03-12 till 4,66%.

Rintebidrag har limnats med 10 procent av ett bestimt bidragsunderlag (= 31 698 000 kr) multiplicerat
med subventionsrintan under 2009. Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en
feméarsperiod till 2012. Under 2010 utgar bidrag med 7 procent av bidragsunderlaget multiplicerat med
subventionsréntan.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om héjning av irsavgifterna exkl. 4-conto for vatten med 1 procent fr.o.m. 2010-01-

01, samtidigt sinks 4-contot for vatten ndgot mer s& att den totala effekten blir en liten sédnkning pé - 0,5%.
Ny genomsnittlig arsavgift 4r 637 kr/m? och &r exklusive varme.

Foreningsfragor
Foreningen hade 62 (62) medlemmar vid arets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har 2 (4) overlatelser skett.

Verksamhet under aret

Utover arbetet med att ta fram ny forvaltare for den ekonomiska férvaltningen har styrelsen bevakat
garantibesiktningen vilken ér utford enligt tecknade avtal. Kontakter med langivaren Swedbank har skett
med extra amortering av ett 1n som lagts om till 3-ménaders rantebindning. Styrelsen har for avsikt att
utnyttja tiden med 1ag rinta till att amortera ner detta 1&n snabbare #n ursprunglig plan for att vid
kommande héjningar av réntan undvika storre avgiftshojningar. Var nuvarande leverantdr av kabel-TV
Gothnet har sagt upp avtalet och erbjuder foreningen att teckna nytt avtal med Canal Digital. Styrelsen
beslutade att skriva p3 avtalet som borjar gilla fran 1 April, 2010. Information om detta skickas ut
sérskilt. Styrelsen har ocksa haft kontakter med dvriga foreningar i omradet och tagit upp frgor som
parkeringar i omrédet, hastighetsddmpning, och det finns ett fungerande kontaktnit inom omréadet for
detta.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-06-04 haft foljande sammansittning :
Mats Norling Ledamot Ordforande

Selma Besic Ledamot Sekreterare

Pir Bergstrom Ledamot Kassor

Petra Thordson Ledamot

Fredrik Rothamel Ledamot

Jan-Erik Wine Suppleant

Solveig Andersson Suppleant

Mikael Nilsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret héllit 9 (9) st protokoliférda sammantraden. Under &ret har 0 (0) extra

féreningsstimmor héllits. W /;F
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For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Lénsforsakringar
Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Sune Edardsson

Valberedning
Mehran Eisazadeh Sammankallande
Andrea Leser

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-10-20.

Nyckeltal

2009
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 26 980
Lén per m2 bostadsyta kr 10 238
Genomsnittlig skuldrénta % 4,18
Fastighetens belaningsgrad % 38

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhll ska ske varje & med minst 30 kr/m? ldgenhetsyta for
2009 foreslas avsdttning ske i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till
yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 229 076

arets resultat 588 431
817 507

Styrelsen foreslér att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 123 000

i ny rikning overfores 694 507
817 507

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noterr.\N\/
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090101 080101
RESULTATRAKNING NOT 091231 081231
Intékter
Arsavgifter bostider 2 490 600 1748 037
Debiterad vattenavgift 115 608 54972
Ersittning fran JM AB avseende
fastighetsskatt 2008 70 150 0
JM AB enl avtal 0 92334
Summa intiikter 2 676 358 1 895 343
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel -71 853 -6 063
Taxebundna kostnader 1 -70 758 -17 931
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -35 544 -26 078
Kabel-TV -46 920 -36 997
Fastighetsskatt 2008 -70 150 0
Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning -295 225 -87 069
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode -6 993 -6 993
Revisionsarvode -23 750 -19 504
Arvode for ekonomisk forvaltning -65 000 -32 500
Summa évriga externa kostnader -95743 -58 998
Avskrivningar 2 -83 813 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2201577 1749276
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rinteintédkter 1088 4536
Rintekostnader for fastighetslan -1761 642 -1633 685
Avgér rintebidrag 147 713 171 540
Summa resultat fran finansiella investeringar -1612 841 -1 457 609
RESULTAT FORE SKATT 588 736 291 668
Skatt -305 -592
ARETS RESULTAT 588 431 291 076

Resultatrikningen for 2008 speglar perioden fran slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. 2008-03-07 t.o.m.
2008-12-31, med undantag for inkomstsskatt som avser perioden fr.o.m. 2008-07-01 t.o.m. 2008-12-31,
varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsar. [
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Foreningens fond for yttre underhall

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

NOT 091231

2 83729 187
3 26 000 000
109 729 187

109 729 187

4 39 560

5000
179 353
184 353

223913

109 953 100

62 000
67 110 000
67 172 000

229 076
588 431
817 507

67 989 507

509)

081231

83 813 000
26 000 000
109 813 000

109 813 000

63 553

0
1318 306
1318 306
1381 859

111 194 859

0
67 110 000
67 110 000

0
291076
291076

67401%’\’\)
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

091231

41 314 504

324 127
0

4 845
898
319219
649 089

109 953 100

42 703 000

Inga

6(9)

081231
42 657061

31165
19 850
753 989
4558
327 160
1136722

111 194 859

42 703 000

Ing?\/\,\J
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd. Om
inte annat framgér ir de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anliggningstillgngar

Foreningens materiella anldggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivé, dkar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och okar darefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, bestdende
virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar p4 byggnaden gors frén och med éret efter det att slutbesiktning och slutfinansiering av
féreningens fastighet skett.

Byggnaderna kommer r 2010 att skrivas av med 0,11 % (2011 0,12 %).

I balansrikningen har virde p& byggnad och mark redovisats utifrin kopekontrakt och
entreprenadkontrakt.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhail
Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Sver balansrikningen genom att den ingar i

styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pA foreningens &rsstimma sker overforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

NOTER

1 Taxebundna kostnader

2009 2008

El 3218 580
Vatten 67 540 17351
70758 17931
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2 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvérde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvérden byggnader

3 Mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgédende bokfort virde

Taxeringsvirden mark

4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna réantebidrag
Ovriga poster

2009
83 813 000

0
83 813 000

-83 813

-83 813

83729 187

25 069 000

091231

26 000 000
26 000 000

26 000 000

14 005 000

091231

6 083
21747
11730
39 560

8(9)

2008
52 000 000

31 813 000
83 813 000

0
0
83813 000

2790 000

081231

26 000 000
26 000 000

26 000 000

4225000

081231

5128
30 445
27 980
63 553

‘JN-‘
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5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

091231

Upplupna utgiftsréntor 112535
Forutbet hyror och avgifter 165 255
Ovriga poster 41429
319219

Goteborg 2010- 0L/

Brf Rédloken
Mats Norlin ' Selma Besic Pir Bergstrom
Ordférande Sekreterare Kassor

“Fredrik Rothamel ’ ',W/Pgtra Thordson
Ledamot Ledamot

Yﬁr revisionsberittelse har avgivits 2010- 2 ‘7"3'3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Saus (bjailaroy
Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor

9(9)

081231

123 936
171 649

31576
327 161



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Rédléken
Org nr 769615-2466

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen RodIoken for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Géteborg den 23 april 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

St Gzt S

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor




