Brf Rodloken

Org.nr. 769615-2466

Arsredovisning
for
rakenskapsaret

2013-01-01--2013-12-31

Sid 1-4 Forvaltningsberdttelse

Sid 5 Resultatrdkning

Sid 6-7 Balansrikning

Sid 8-11 Tilldggsupplysningar /noter

Sid 11 Underskrifter



Brf Rodicken Sid 1
Org.nr 769615-2466

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen foér Bef Rédidken far harmed avge drsredovisning for verksamhetsaret 2013.

Féreningens dndamdl

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f&reningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tids-
begransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningen registrerades 2006-10-20 hos Bolagsverket.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-21.
Féreningens nya stadgar kommer att registreras under 2014.

Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstdmma, 2013-05-15 och paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Annelie idermark ledamot, ordférande
Dennis Novotny ledamot, kassér
Kenneth Jdnsson ledamot, sekreterare
Dimitrios Panidis ledamot

Per Ersson ledamot

Mattias Ostak suppleant

Petra Thordson suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2013-05-15 och pafdljande
styrefsekonstituering haft féljande sammansétining:

Annelie ldermark ledamot, ordforande
Dennis Novotny ledamot, kassér
Kenneth j6nsson ledomot, sekreterare
Per Ersson ledamot

Jenathan Franze fedomot

Mattias Oslak suppleant

Charlotta Bergstréom suppieant

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
Fareningens styrelse har under aret hallit 14 protokollforda styrelsemoten,

Under verksamhetsaret har, forutom ordinarie féreningsstdmma, dven extra
foreningsstamma hallits.
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For styrelsens ledamdoter finns ansvarsforsakring tecknat hos forsakringsbolaget Lansférsakringar
Goteborg och Bohusldn,

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning
Markus Tomperi
Per Bergstrom

Fastigheten
Foreningen firvarvade 2006-12-14 fastigheterna Tuve 15:202 och 15:207 i Géteborgs kommun.
Foreningen har 2007-11-08 blivit lagfaren dgare till fastigheterna.

Féreningens fastigheter bestdr av 34 en- och tvaplans kedjehus med totalt 34 ligenheter. Den
totala boytan &r ca 4 067m”. Till varje bostadsratt hor en carport samt en biluppstaliningsplats
vid varje hus. Samtliga ldgenheter dr upplatna som bostadsritter,

Fastigheterna dr fullvirdesforsskrade hos férsikringsbolaget Lansfarsakringar.

Ligenhetsférdelning storlek antal
3 rok 7
4 rok 10
5 rok ) 17

Under verksamhetsaret har 4 st medlemsldgenheter Gverlatits.

Verksamhet under aret 2013

Fasadmalning av alla hus har gjorts med gott resultat. Efterbesiktning skall ske om ca 5 &r.

Vid besikiningen av fasadmalningen upptécktes vattenskador i flera av carportarna. Darfor
inteddes arbete med kartldggning av hur manga och hur alivarligt det &r. JM kontaktades
for att patala deras ansvar. Troligen maste alla carportsangrinsningar till huskroppen
stgdrdas, vilket kommer att giras under 2014,

Avtalet med SCB som teknisk forvaltare sades upp till drsskiftet 2013/2014, eftersom
motsvarande tjidnst kan erhallas mer fordelaktigt da behov uppstar.

Efter att franluftsvarmepumparna nu tilthér féreningen, har alla anldggningar kontrollerats och
servats.
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Fartbegransningar inne pa gatorna ar en aterkommande fraga som patalats till kommunen,
men inga permanenta atgarder har vidtagits.

Flera trivseltraffar har arrangerats, vilket har uppskattats av medlemmarna.
Triden pd innergarden, mellan Rodlaksvagen och Gulmarevagen, har beskurits.
Verksamhet under aret 2012

Under 2012 togs anbud in fér konsultuppdrag avseende projektledning vid malningsentreprenad.
Malningsarbetet berdknas borja varen 2013 och vara avslutat sensommaren 2013.

Stadgeandringspropositionen for att mojliggora ett differentierat kapitaltillskott rostades ned av
srsstimman. Anledningen till detta ar att det finns stora brister i uppligget. Styrelsen bevakar
dock fortiépande atgirder som kan gynna fGreningens och dess medlemmars ekonomi,

Verksamhet under aret 2011

Stadgarna omarbetades i samrad med advokatbyra fdr att anpassas till framtida
kapitaltillskott/insatshéjning.

Arbete med teknisk férvaltare och underhélisplan har skett och upprattats.

Genomford Stgird Ar
Ommaining av samtliga fasader 2013
Service av franluftsvarmepumpar och vattenburen uppvarmning 2013

Féreningens ekonomi

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna kvarstod oférandrade under 2013.
Den genomsnittliga arsavgiften utgjorde 615 kr/m?® vid verksamhetsarets slut.

Fastighetsskatt/fastighetsavaift

Bostadslagenheterna ér efter vardedret 2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar
{t.0.m. 2013}. Darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio {d.v.s. 2014-2018).
Efter ar 10 utgdr full fastighetsavgift {d.v.s 2018 och framat).
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Nyckeltal 2013 2012 2011
Bokfort viarde per m? bostadsyta kr 26877 26 906 26933
Lan per kvm bostadsyta kr 10 028 10 096 10 096
Genomsnittlig skuldranta % 3,39 3,99 4,00
Fastighetens belaningsgrad % 37 27 37

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért virde.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen anlitar Revisorsringen Sverige AB som ekonomisk férvaltare.

Teknisk férvaltning

Féreningen anlitade t.0.m. 2013-12-31 SBC som teknisk forvaltare. F.r.o.m. 2014-01-01 har
foreningen valt att inte anlita ndgon teknisk forvaltare,

Férslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 841 096 kr
Arets resultat -629 934 kr
Tili féreningsstammans forfogande 211 162 kr
Styrefsen foreslgr:

Reservering till underhalisfond 123 000 kr
Extra reservering till underhalisfond 123 600 kr
lanspraktagande av underhallsfond 1384 299 kr
Balanseras i ny rdkning 1349 461 kr

| Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till de medfsijande tillaggs-
upplysningarna.
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7013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
intakter, fastighetsforvaitning
Arsavgifter 2 515 506 2 515 506
Vattenavgifter 5243 72474
2 580 745 2 587 980
Kostnader, fastighetsforvaitning
Underhaliskostnader Not 1 -1 400793 -35762
Orift- och forbrukningskostnader Not 2 -75 130 -77 451
Foreningsgemensamma kostnader Not 3,4 -242 659 -283 330
Avskrivningar Not 5 -117 338 -108 957
-1 839 920 -505 500
Resultat fastighetsforvaitning 750 829 2082 480
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintdkter 2883 10483
Rantekostnader -1 281 337 -1630 163
Ovriga finansiella kostnader -2309 2 733
-1 380 763 -1622 413
REDOVISAT RESULTAT -629 834 460 067
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 6 83310122 83 427 460
Pagiende underhall 0 31 250
Mark 26 000 000 26 000 000
Summao materiella aniéggningstiligangar 109310 122 109 458 710
Summa anldggningstiligdngar 109 310 122 109458 710
OmsdttningstiligGngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 2 1353
Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter Not 7 18 GO5 27 832
Summa kortfristiga fordringar 18007 28 185
Kassa och bank

Kassa 5000 5000
Bank 1097 478 1642 980
Summa kassa och bank 1102478 1647 980
Summaua omsdttningstiligéngar 1120485 1677 165
SUMMA TILLGANGAR 116430607 111135875
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 11 105 000
Underhalisfond 1854 000 431 000
Summa bundet eget kapital 68 964 000 67 541 000
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat B41 086 1804 029
Arets resultat -629 934 460 067
Summa fritt eget kapital 211 162 2 264 096
Summa eget kapital 69 175 162 639 805 056
L3ngfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 40 666 335 40 783 227
Summa langfristiga skulder 40 666 335 40 783 227
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 274 13 844
Kortfristig del av fastighetslan Not 9 116 8383 113338
Ovriga kortfristiga skulder 4116 3054
Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter Aot 10 467 837 417 276
Summa kortfristiga skulder 589110 547 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 430 6067 111 135875
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerhet fér [an 42 703 000 42 703 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA



Brf Rodidken Sid 8
Org.nr 769615-2466

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt ﬁsrsredavisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd med undantag av BFNAR 20091, }irsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar {K2). Redovisnings- och varderingsprinciperna ar ofdrandrade

Redovisning av intdicer
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intikt,

Fastigheter

Byggnader har varderats till anskaffningsviarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Byggnaderna avskrivs enligt progressiv plan pa 100 &r med 0,14% pa anskaffningsvirdet.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt stadgarna med 30 kr/m?
Iagenhetsyta. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserad
vinst till underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

2013-01-01 2012-01-01
Noter , iy 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Underhaliskostnader
Ldpande underhall 16 494 35762
Periodiskt underhall 1384 299 ¢]

1400793 35 762
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2013-01-01 2012-01-01
MNoter 2013-12-31 2012-12-31
Not 2 Drift- och forbrukningskostnader
El 2625 2528
Vatten/Aviopp 76 505 74923
79 138 77 451
Not 3 Foreningsqemensamma kostnader
Arvoden och ersatiningar inkl sociala avgifter 51 476 52620
Forsakringar 43 016 38 544
Revisionsarvode 15 250 15125
Ekonomisk forvattning 33 769 36218
Teknisk forvaltning 42 796 41934
Konsuitarvode 0 45 750
Kabel-TV 42812 42 590
Foreningsavgifter 4 610 1070
Administrativa kostnader 8930 8079
242 659 283 330
*] Not 4 Arvode, 1oner och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 646 40518
Sociala kostnader 11 &30 12 102
51476 52 620
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 117 338 108 957
117 338 108 957
2013-12-31 2012-12-31
Not 6_Anldggningstiflgéngar
Byggnoder
Ingdende anskaffningsvarde 83 813 000 83 813 000
Summa anskaffningsvirde 83813 000 83813 000
ingaende ackumulerade avskrivningar -385 540 -276 583
Arets avskrivning -117 338 -108 957
-502 878 -385 540
Bokfort virde 83 310122 83 427 460
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvirde
Byggnader 30334 000 30 334 000
Mark 18 716 000 18 716 000
4% 850 000 45 050 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och dpplupng intdkier
Lansforsdkringar 7293 6 550
SBC 8] 10582
Canal Digital 16712 10700
18 005 27 832
Not 8 Férdndring eget kapital
insatser/ Balanserat Arets
Upplatelseavg.  Underhalisfond resultat ~ resultat
Belopp vid drets ingang 67 110000 431000 1804029 460 067
Resultatdisposition
enligt stammobesiut 1423 000 962 933 -460 067
Arets resultat b -629 934
Belopp vid drets slut 67 110 600 1854 000 841 096 -629 934
Not 9 Fastighetsidn
Kommande ars
Laneinstitut Riantesats Rintedndring Belopp amoertering
Swedbank Hypotek 3,33% 2017-10-27 11 039 249 80000
Swedbank Hypotek 3,06% 2015-12-22 12747 318 15 867
Swedbank Hypotek 3,21% 2017-01-27 12577 168 15 655
Swedbank Hypotek 2,66% 2016-08-25 4419 483 5361
40 783 218 116 883
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Upplupna rantor 169 233 186 914
Forutbetalda avgifter/hyror 198 406 89 154
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 55 260 57 824
Revisorsringen Sverige AB 9615 16 953
Revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen el 387 433
GBG Kretsloppskontor 19773 19 107
Liljewall Arkitekter 0 31 250
Ovriga upplupna kostnader 163 641

T idofsar | M1
Underskrifter

Goteborg den 211 april 2014
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Per Ersson
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits den30 april 2014.
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

5 7
Sune Edvardsson !
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiatiecise

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Rodloken, org. nr 769615-2466

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfore-
ningen Rodloken for ir 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer r nédvandig for att uppriatta
en #rsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foijer yrkesetiska krav samt planerar och uifér revisionen for ati
uppni rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar ati genom olika tgarder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgédrder som ska utféras, biand annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rattvisande
hild 1 syfte att utforma granskningstgirder som &r &ndamilsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och &n-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden
Enligt vir uppfatining har irsrcdovisningen upprittats 1 cnlighet

med frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rati-
visande bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberttelsen ar {orenlig med arsredovisningens ovri-
ga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av {orslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvalming for Bostadsrattsforeningen Radidken
for ir 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vr revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsritislagen och fisreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utiiver viir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om niigon styrelsele-
damot fir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nfgon styrelseledamot pi annat satt har handlat i strid med Arsredo-
visningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och &an-
damilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstycker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet [Or rakenskapsaret.

Goteborg den 3o april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resuitatrélqﬁng—%ﬂt& %ﬂ/\/

en och balansrakningen for féreningen.

Sune Edvardsson

Auktoriserad revisor



