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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rédldken, 769615-2466 far hérmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fsreningens mediemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om
inte annat s&rskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, tili nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansforsékringar Géteborg och Bohuslan. | férsgkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-20
Ekonomiska planen registrerades 2006-12-21
Stadgarnas registrerades 2017-09-06

Styrelsesammansittning

Styrelseledaméter Roli

Jan Thordson Ordférande
Kenneth Jénsson Sekreterare
Selma Besic Ledamot
Helena Rothamel Kassor

Styrelsesuppleanter
Erika Holm
Maria Fredriksson

Avgar
Hans Marklund avgick vid arsskiftet. Han eftertraddes av Helena Rothamel som kassor.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har hallit 17 protokollférda sammantraden, varav en arsstdmma,
en extrastdimma samt tva extra styrelsemoten

Ordinarie stimma holls 2017-05-17. | stémman deltog 19 medlemmar som representerade 19 lagenheter.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Klias Bjérnsson

Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Féreningen uppfélier en underhallsplan som uppréttades 2016 och stréacker sig fram till 2046.

Fasti_g_t_\letsbeteckniﬂg Kommun
Tuve 15:202 Goteborg
Tuve 15:207 Géteborg
Byggnadsar 2008
Véardear 2008
Total byggnadsyta 4 067 kvm
Antal lagenheter 34 ’
Lagenhetsfordelining

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt

0 0 7 10 17 0 34

Féreningens férvaltning och évriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Forvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bdrjan 60 mediemmar
Vid arets slut 61 mediemmar
Antal éveriatelser under aret 1 lagenhet
Eget kapital
Disp. av foreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 56 005 000 - - 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 - - 11 105 000
lanspraktagande enligt stAmmobeslut - - - -
Underhallsfond enl. not 1758 701 - 551 000 2 309 701
Summa bundet kapital 68 868 701 - 551 000 69 419 701
Ansamilad vinst / forlust 248 902 - -414 838 -165 936
Arets resultat 136 162 180 958 -136 162 180 958
Balanserat resultat 385 064 180 958 -551 000 15 022

Summa eget kapital 69 253 765 180 958 - 69 434 723
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Fond for yttre underhall

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan 1758 701 961 701
Reservering enligt resultatdisposition 2015 - 246 000
Avsittning till underhalisfond 2017 551 000 551 000

2 309 701 1758 701

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Delar av féreningens lan har bundits om till t&gre rantor. Betingat av foreningens goda ekonomi har
man under aret gjort en extra amortering pa lanen samt sénkt foreningens manadsavgift.

Tekniskt Underhall

| enlighet med underhalisplanen skall nedre delen av karmen pa féreningens samtliga fonster
renoveras under 2018. Infér detta arbete har foreningen begart in offert och gjort provmalning fOr
utvdrdering. Tidigare reparation av carportarna har under aret reklamerats, de reklamerade skadorna
har atgérdats av entreprendren. Innergardens sittmobler har slipats och lackats. Sandiadans tréram
och sand har bytts ut. De komponenter i féreningens varmepumpar som gatt sénder har atgérdats
I6pande.

Ordférande har ordet

Styrelsen har reviderat stadgar och ordningsregler for att ytterligare tydliggora ansvar och
gransdragningar mellan férening och bostadsrattshavare. Tre brh har fardigstéllt sina tillbyggnader och
ytterligare tvd medlemmar har fatt godként av foreningen att gora sina tillbyggnader.

Foreningens fastigheter &r i god kondition och styrelsen féljer underhallsplanen for att bevara denna.
Den ekonomiska strategin &r att 6ka amorteringstakten samt att langsiktigt satta om lanen till lag réanta.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2414779 2 597 423 2 595 102 2 590 335
Resultat efter finansiella poster 180 958 136 162 -56 087 -1473
Soliditet, % 64 63 63 63

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 385 064
Arets resultat 180 958
Avsittning till underhalisfond (2017) -551 000
Totalt 15 022
Disponeras for:
Uttag ur underhalisfond 147 563
Balanseras i ny rakning -132 541
Summa 15022

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsittning 2414779 2 597 423

Ovriga rérelseintakter 16 168 50 310

Summa rérelseintékter 2 2 430 947 2647 733

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -563 836 -438 592

Ovriga externa kostnader 4 -80 241 -64 077

Personalkostnader 5 -53 529 -54 632

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar 6 -730 791 -730 791

Summa rérelsekostnader -1 428 397 -1 288 092

Rérelseresultat 1 002 550 1 359 641

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 228 126

Rantekostnader och liknande resultatposter -821 820 -1 223 605

Summa finansiella poster -821 592 -1223 479

Resultat efter finansiella poster 180 958 136 162

180 958 136 162

Arets resuitat 180 958 136 162
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 106 386 958 107 117 749
Summa materiella anl&ggningstiligangar 106 386 958 107 117 749
Summa anléggningstiligangar 106 386 958 107 117 749
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1982 441 3355177
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 58 731 59 659
Summa kortfristiga fordringar 2041172 3414 836
Summa omsittningstillgangar 2041172 3414 836
SUMMA TILLGANGAR 108 428 130 110 532 585
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgift 11 105 000 11 105 000
Fond fér yttre underhall 2309 701 1758 701
Summa bundet eget kapital 69419 701 68 868 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -165 936 248 902
Arets resultat 180 958 136 162
Summa fritt eget kapital 15 022 385 064
Summa eget kapital 69434 723 69 253 765
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 38 140 633 40 275 308
Summa langfristiga skulder 38 140 633 40 275 308
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 129 896 125117
Leverantorsskulder 91764 187 513
Skatteskulder 11 256 684 251023
Ovriga skulder - 150
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 374 430 439 709
Summa kortfristiga skulder 852774 1003 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 428 130 110 532 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar Avskrivningstid
Materiella anldggningstillgangar:
- Byggnader 120 &r

Véarderingsprinciper
Tiligadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Underhallsplan
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Smahus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden géller fram till
nésta fastighetstaxering som sker 2019.

Foér smahus blir avgiften 7 687 kronor per bostadsldgenhet dock hdgst 0,75 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intdkter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 2 326 833 2 515 400
Hyresintékter 87 946 82 022
Ovriga intékter 16 168 50 311
Summa 2 430 947 2647733
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Not 3 Rorelsekostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnader
El 3471 2795
Vatten 107 781 87 451
Renhallining 974 -
112 226 90 246
Rorelsekostnader
Kabel TV 43 268 42 832
Fastighetsférsakringar 60 229 57 802
103 497 100 634
Lépande reparationer och underhail
Reparation/underhall, serviceavtal - 7 000
Reparationer av bostader 64 520 -
Reparationer av installationer 2500 46 798
Reparationer av huskropp utvandigt - 67 910
Reparationer av markytor 2 850 -
69 870 121708
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen 72 563 -
Planerat underhall installationer 75 000 -
147 563 -
Fastighetsavgift 130 680 126 004
130 680 126 004
Summa 563 836 438 592
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Revision 16 750 16 125
Ekonomisk férvaltning 33007 31620
Bankkostnader 2 365 3026
Foéreningskostnader 2600 5 664
Medlems- och féreningsavgifter 4 840 4 840
Ovriga administrativa kostnader 14 929 2671
Ovriga kostnader 5750 131
80 241 64 077
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Personalkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 41778 42 048
41778 42 048
Sociala kostnader 11 751 12 584
Summa 53 529 54 632
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 730 791 730 791
Summa 730 791 730 791
Noter till balansriakning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 83 813 000 83 813 000
- Mark 26 000 000 26 000 000
109 813 000 109 813 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -2 695 251 -1 964 460
- Arets avskrivning enligt plan -730 791 -730 791
-3 426 042 -2 695 251
Redovisat virde vid arets slut 106 386 958 107 117 749
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad, bostéder 27 692 000 27 692 000
Taxeringsvarde mark, bostader 15 894 000 15 894 000
43 586 000 43 586 000
Summa taxeringsvérde 43 586 000 43 586 000
Not 8 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 57 248
Ovriga kortfristiga fordringar - klientmedelskonto 1982 384 3354729
Kortfristiga skulder till medlemmar - 200
1982 441 3355177
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_ 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald férsakringspremie 10074 9 859
Bostadsratterna 4 840 4 840
Canal Digital 10 817 10 817
NordicLife Férvaltning 2018 33000 32893
Swedbank AB - 1250
Redovisat virde vid arets slut 58 731 59 659
Not 10 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2017-12-31 2016-12-31 féréndring
Lan 38 140 633 40 275 308
38 140 633 40 275 308
Lan 1 2755353352 1,570 10 619 249 10 699 249 2022-10-25
Lan 2 2755353410 2,190 12 651 561 12 675 084 2020-12-22
Lan 3 2755353428 1,700 10 482 693 12 505 899 2022-01-25
Lan 4 2756255069 1,110 4 387 130 4 395 076 2021-08-25
38 140 633 40 275 308
Néasta &rs amortering 129 896 125 117
Stéllda sdkerheter
_ 2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 42 703 000 42 703 000
Ovriga stélida panter och Inga Inga
dérmed j&mforiiga sékerheter
Summa stillda sdkerheter 42 703 000 42 703 000
Not 11 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Arets fastighetsskatt/avgift 130 680 126 004
Fastighetsskatt/avgift 2016 126 004 125019
256 684 251 023
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna personalkostnader 54 395 55 261
Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000
Upplupen réntekostnad 91 115 141 577
Upplupna driftkostnader 27 768 22 926
Férutbetalda hyres- och avglftsmtakter 185 162 203 945
374 430 439 709




Brf Rédidken

11(11)
769615-2466

Underskrifter

den 2019 0415
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Jan Thordson Kenneth Jénséon
Styrelseordférande Ledamot, sekreterare
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Var revisighg
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Onrligs PriéefvaterhouseCoopers AB

Kias Bjérnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rodloken, org.nr 769615-2466

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rodloken for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for iret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

; Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pA fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrackliga och indamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till ‘
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i irsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Rodloken for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg gen
Ohrlingy/Prs useCoopers AB

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor
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