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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf RodIoken, 769615-2466 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-20
Ekonomiska planen registrerades 2006-12-21
Stadgarnas registrerades 2017-09-06

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Jan Thordson Ordférande

Kenneth Jonsson Ledamot/Sekreterare
Selma Besic Ledamot

Henrik Térnqvist Ledamot

Helena Rothamel Ledamot/Kassor

Styrelsesuppleanter
Shirin Pazireh

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantraden, varav en arsstamma,
en extrastamma samt ett medlemsmote.

Ordinarie stamma holls 2018-05-16. | stamman deltog 21 medlemmar som representerade 21 lagenheter.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mathias Ljung

Auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Foreningen uppfdljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Fastighetsbeteckning Kommun
Tuve 15:202 Goteborg
Tuve 15:207 Goteborg
Byggnadsar 2008
Vardear 2008
Total byggnadsyta 4 067 kvm
Antal lagenheter 34
Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt

0 0 7 10 17 0 34

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret

61 medlemmar
62 medlemmar
1 l1agenhet

Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11 105 000 11 105 000
Underhallsfond enl. not 2 309 701 403 437 2713138
Summa bundet kapital 69 419 701 - 403 437 69 823 138
Ansamlad vinst / forlust -165 936 -222 479 -388 415
Arets resultat 180 958 304 492 -180 958 304 492
Balanserat resultat 15 022 304 492 -403 437 -83 923
Summa eget kapital 69 434 723 304 492 - 69 739 215
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Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 2309 701 1758 701
Avsattning till underhallsfond 551 000 551 000
Uttag ur underhallsfond -147 563

2713138 2309 701

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Tack vare foreningens goda ekonomi férblir manadsavgiften oférandrad.
For ovrigt har det ekonomiska aret varit odramatiskt.

Tekniskt Underhall

Foreningens underhallsplan har setts éver och uppdaterats under aret.

Renoveringen av karmen pa féreningens samtliga fonster som ursprungligen planerades till 2018 har
skjutits fram till 2019.

De komponenter i féreningens varmepumpar som gatt sonder har atgardats I6pande.

Ordférande har ordet

Styrelsen har reviderat ordningsreglerna for att tydliggéra bostadsrattshavarens ansvar.

Foreningen har lanserat en egen hemsida. Pa denna ar det tankt att foreningens medlemmar snabbt
och enkelt skall kunna hamta information och relevanta dokument, bland annat stadgar,
ordningsregler, arsredovisningar och underhallsdokumentation.

For att lysa upp innergarden melaln Rédléksvagen och Gulmarevagen har belysning satts upp pa
baksidan av nagra av vara medlemmars forrad.

En medlem har fatt godkant av féreningen att gora tillbyggnad i form av uterum.

Boxen for inkommande digitaltrafik hos respektive brh har uppgraderats av itux under aret.
Foreningen har skrivit pa ett nytt avtal med Telenor géllande digitaltevepaket for foreningens
medlemmar.

Foreningens fastigheter ar i god kondition och styrelsen féljer underhallsplanen for att bevara denna.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 336 161 2414779 2597 423 2595102
Resultat efter finansiella poster 304 492 180 958 136 162 -56 087
Soliditet, % 64 64 63 63

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foéljande belopp i kronor
Balanserat resultat 15 022
Arets resultat 304 492
Avsattning till underhallsfond -551 000
Uttag ur underhallsfond 147 563
Totalt -83 923
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning -83 923
Summa -83 923

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 336 161 2414779
Ovriga rérelseintakter 9034 16 168
Summa rorelseintéikter 2 2 345195 2 430 947
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -531 943 -563 836
Ovriga externa kostnader 4 -68 190 -80 241
Personalkostnader 5 -49 099 -53 529
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -730 791 -730 791
Summa rorelsekostnader -1 380 023 -1 428 397
Rorelseresultat 965 172 1002 550
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 228
Rantekostnader och liknande resultatposter -660 680 -821 820
Summa finansiella poster -660 680 -821 592
Resultat efter finansiella poster 304 492 180 958
304 492 180 958

Arets resultat 304 492 180 958
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 656 167 106 386 958
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 656 167 106 386 958
Summa anlaggningstillgangar 105 656 167 106 386 958
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 20 000 1982 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 37 151 58 731
Summa kortfristiga fordringar 57 151 2041172
Kassa och bank

Kassa och bank 2775295 -
Summa kassa och bank 2775295 -
Summa omsattningstiligangar 2 832 446 2041172
SUMMA TILLGANGAR 108 488 613 108 428 130
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgift 11 105 000 11 105 000
Fond for yttre underhall 2713138 2 309 701
Summa bundet eget kapital 69 823 138 69 419 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -388 415 -165 936
Arets resultat 304 492 180 958
Summa fritt eget kapital -83 923 15022
Summa eget kapital 69 739 215 69 434 723
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 38 020 155 38 140 633
Summa langfristiga skulder 11 38 020 155 38 140 633
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 135 187 129 896
Leverantorsskulder 74 519 91 764
Skatteskulder 12 263 484 256 684
Ovriga skulder 904 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 255 149 374 430
Summa kortfristiga skulder 729 243 852774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 488 613 108 428 130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningstid
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 120 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Smahus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For smahus blir avgiften 7 812 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,75 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 2263 944 2 326 833
Vattenforbrukning 72 240 87 946
Aterbaring Lansforsakringar 9011 16 168
Summa 2 345195 2 430 947
Not 3 Rorelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Driftkostnader
El 3 641 3471
Vatten 109 973 107 781
Renhallning - 974
113 614 112 226
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Rorelsekostnader
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Fastighetsskotsel / lokalvard 2313 -
Kabel TV 43 265 43 268
Fastighetsforsakringar 62 156 60 229
Ovriga fastighetskostnader 25590 -
133 324 103 497
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 3125 64 520
Reparationer av gemensamma utrymmen 11 425 -
Reparationer av installationer 137 651 2500
Reparationer av markytor - 2850
152 201 69 870
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen - 72 563
Planerat underhall installationer - 75 000
- 147 563
Fastighetsavgift 132 804 130 680
132 804 130 680
Summa 531943 563 836
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Revision 17 375 16 750
Ekonomisk forvaltning 33 000 33 007
Bankkostnader 1998 2 365
Foreningskostnader 975 2600
Medlems- och féreningsavgifter 4 840 4 840
Ovriga administrativa kostnader 4 985 14 929
Ovriga kostnader 5017 5750
68 190 80 241
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 37 838 41778
37 838 41778
Sociala kostnader 11 261 11 751
Summa 49 099 53 529
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 730 791 730 791
Summa 730 791 730 791
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 83 813 000 83 813 000
- Mark 26 000 000 26 000 000
109 813 000 109 813 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 426 042 -2 695 251
- Arets avskrivning enligt plan -730 791 -730 791
-4 156 833 -3 426 042
Redovisat varde vid arets slut 105 656 167 106 386 958
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 27 692 000 27 692 000
Taxeringsvarde mark, bostader 15 894 000 15 894 000
43 586 000 43 586 000
Summa taxeringsvarde 43 586 000 43 586 000
Not 8 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto - 57
Ovriga kortfristiga fordringar - klientmedelskonto 20 000 1982 384
20 000 1982 441
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakringspremie 10 417 10 074
Bostadsratterna 4 940 4 840
Canal Digital 13 378 10 817
NordicLife Forvaltning 8 416 33 000
Redovisat védrde vid arets slut 37 151 58 731
Not 10 Langfristiga skulder
Naésta villkor-
Réanta % 2018-12-31 2017-12-31 féréndring
Lan 38 020 155 38 140 633
Lan 1 2755353352 1,570 10 559 249 10 619 249 2022-10-25
Lan 2 2755353410 2,190 12 625 545 12 651 561 2020-12-22
Lan 3 2755353428 1,700 10 457 023 10 482 693 2022-01-25
Lan 4 2756255069 1,110 4 378 338 4387 130 2021-08-25
Nasta ars amortering 135 187 129 896
38 155 342 38 270 529

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 135.187 kr varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 540.748 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 37.479.407 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 11 Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 42 703 000 42 703 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sidkerheter 42 703 000 42 703 000
Not 12 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Arets fastighetsskatt/avgift 132 804 130 680
Fastighetsskatt/avgift féregaende ar 130 680 126 004

263 484 256 684

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna personalkostnader 54 395 54 395
Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000
Upplupen rantekostnad 78 158 91 115
Upplupna driftkostnader 28 144 27 768
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 78 452 185 152

255149 374 430
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Underskrifter

Goteborg den_date.iso

g%ma% ‘ﬂm—m

Kenneth Jénsson

Styrelseordférande Ledamot
Ledamot Ledamot
Ledamot

date.iso

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Rodloken, org.nr 769615-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Rodloken for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rodloken
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg den date.iso

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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