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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Risdioken avger hiirmed drsredovisning fir
rikenskapsiret 2010, vilket 4r fiireningens femte verksamhetsir.

Fireningens iindamal

Fireningen har till findamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fureningens hus upplita bostadsligenbeter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning. Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Fareningen registrerades 2006-10-20 hos Bolagsverket.
Ftireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-21.
Fireningens senaste stadgar registrerades 2006-10-20.

Siyrelse
Styrelsen har efter ordinarie ftireningsstdmma, 2010-05-27 och piftiljande styrelsekonstituering
hafi fuljande sammansittning:

Petra Thordson ledamot, ordfirande
Pir Bergstrim ledamor, kassir
Jan-Erik Wiine ledamor, sekreterare
Tomas Roos ledamaot

Dennis Novotny suppleant

Kenneth Jinsson suppleant

Fareningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamiiter, tvi i forening.
Fureningens styrelse har under 4ret hillit nio protokollfirda styrelsemiiten.

Fiir styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos fisrsikringsbolaget Linsftirsikringar.

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Huvudansvarig Sunge Edvardsson

Valberedning
Mehran Eizasadeh sammankallande
Emir Halalkic
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Fastigheten

Fureningen forvirvade dr 2006 fastigheterna Gtiteborg Tuve 15:202 och 15:207.
Fastigheten bestdr av 34 en- och tviplans kedjehus med totalt 34 bostadsritter.
Byggnadens totalyta utgdr 4.067 m'. Till varje bostadsritt hor en carport samt en
biluppstiliningsplats vid varje hus.

Fastigheten dr fullvdrdesfirsikrade hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

Ligenheisfordelning storlek antal
3 rok 7
4 rok 10
5 rok 17

Under verksamhetsiret har 5 st medlemsLigenheter tverlitits.

Verksamhet under dret som gétt
Fisrutom stimman, holls ocksi ett informationsmiite for medlemmarna den 23 november.

Under 4ret som gétt har styrelsen arbetat med att bland annat undersitka mijligheterna till
kapitaltillskotv/insatshiijning. Vid medlemsméstet gavs information kring detta av en inbjuden giist.

Styrelsen pibtirjade under 2010 4ven en Gversyn av stadgarna for att de bittre skall spegla
boendeftirhdllandena i fireningen samt att ansvarsfrdelningen mellan styrelsen och medlemmarna
skall vara tydlig.

I november genomfiirdes garantiefierbesikining. Annu dterstér ett sammanfattande miite med TM
innan denna kan anses vara avshtad.

Inom Hildedalsomridet finns ett samarbete med Gvriga bostadsrittsfireningar. Detta samarbete
har under dret bland annat resulterat i tidsbegriinsning av bestksparkeringama och parkerings-
furbud pé gatorna

Representant {or styrelsen deliog vid Bostadsmiissan.

Verksamhet under det kommande édret

Under 2011 kommer styrelsen att fortsitta firberedelserna for genomfirande av kapitaltillskott/
insatshiijning.

Forhoppningen 4r att kunna genomfira samtliza nodvindiga forindringar av stadgarna under
verksamhetsdret samt att omvandla nuvarande "Trivselregler” till faststillda "Ordningsregler”.

Styrelsen hoppas ocksd komma till ett godtagbart avsiut med JM angdende markarbetena
vilka visat stora brister.
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En underhillsplan for foreningen stir ocksa pa agendan och arbetet med att ta in offerter har
pébiirjats.

Samarbetet med grannfireningarna vintas under det kommande dret leda till bland annat
samordning kring snorijning och Grannsamverkan mot brott.

Fiareningens ekonomi
Arsavgifier och hyrer

Arsaveifterna hitjdes med 1% fréin 1 januari 2010,
Den genomsnittliga drsaveifien utgjorde 637 ko'm’ vid verksamhetsirets slut.

Fastighersskart/fastighetsaveift
Bostadsligenheterna 4r befriade frin fastighetsavgift i fem dr efter virdedret. Direfter belastas
de med halv fastighetsavgift under efterfiiljande fem 4ren.

Réintebidrag
Rintebidrag erhills med en procentuell andel av ett beriknat riintebelopp. Rintebelopp utgiirs

av ett faststillt bidragsunderlag multiplicerat med en rintesats (subventionsrinta).
Bidragsunderlaget dr faststllt till 31 698 000 kr.

Frin och med 2007 piborjades en utfasning av rintebidrag under fem dr.
2010 sinktes bidragsandelen frin 109 till 7% och ytterligare en nedtrappning sker till 4%
under 2011. Efter 2011 utgir inget rintebidrag.

Nyckeltal

2010 2009
Bokftrt virde per m’ bostadsyta kr 26 958 26 980
Lén per kvm bostadsyta kr 10177 10 238
Genomsnittlig skuldrinta % 3,85 4,18
Fastizhetens beliningsgrad % 38 38

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnitthg rintesats for fastighetslinen.
Fastizhetens beldningsgrad definieras som fastighetslin i forhdllande till bokfon virde.

Ekonomisk firvaltning

Fureningen har sedan drsskiftet 2010 anlitat Revisorsringen Sverige AB som ekonomisk ftrvaltare.



Brf Risdliiken
Org.nr 769615-2466

Firslag Gl resultatdisposition:
Balanserat resultat

Arets resultat

Till freningsstimmans forfogande

Sryrelsen fireslar:
Reservering till underhillsfond
Balanseras i ny rikning

1 vrigt hiinvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfiljande tilkigas-

upplysningama.

694 507 kr
778 370 kr

1472 877 kr

123 000 kr
1349 877 kr

Sid 4
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2010-01-01 2000-01-01
RESULTATRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Intiikter, fastighetsfirvaltning
.'iusavgil'tcr 25135 506 2 490 600
Vattenav gifter 56 386 115 608
Ersiittning JM 0 70150
2571892 2676 358
Kostnader, fastighetsfirvaltning
Underhillskostnader Nor 1 -4 815 -19 856
Fastighetsskatt 2008 0 -700 150
Drifi- och firbrukningskostnader Neor 2 -66 905 J0758
Foreningsgemensamma kostnader Ner 3, 4 -140 753 -230 204
Avskrivningar Nor 5 -02 194 -§3 813
-304 667 -474 781
Resultat fastighetsforvalining 2 267 225 2201 577
Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter 599 1 D88
Riintebidrag 103 400 147713
Rintekostnader -1 591 775 -1 761 642
Owvriga finansiella kostnader -1 693 0
-1 489 369 -1 612841
Skatt
Inkomstskatt 614 -305
ald -5
REDOVISAT RESULTAT 778 370 588 431
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BAIANSRAKNING 2010-12-31 2000-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillpangar

Materiella ankigoningstillzgingar

Byggnader Not 6 83 636 993 83 729 187
Mark 26 000 000 26 (00 000
Summa maieriella anldgeningsiillgangar 109 636 993 109729 [87
Summa anligeningstilgangar 109 636 993 109729 187
(hn sitiningsallgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga kortfristiga fordringar 2 0
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Nar 7 31791 39 560
Summa kortfristiga fordringar 31793 39 5680
Kassa och bank

Kassa 5000 5000
Bank 832763 179 353
Summa kassa och bank &37 763 184 353
Summa omsditningstillgangar 69 556 223913
SUMMA TILLGANGAR 110 506 549 109 953 100
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BAIANSRAKNING 2010-12-31 2000-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsaiser 56 005 000 56 005 000
Upplitelseaveifter 11 105 000 11 105 000
Underhillsfond 185 000 62 D00
Summa bundet eget kapital 67 295 (00 a7 172 000
Fritt Eget kapital Ner 8
Balanserat resultat 604 507 229076
Arets resultat 778 370 588 431
Summa fritt cget kapital 1472 877 817 507
Summa eget kapital 68 767 877 67 989 507
Lingfristiga skulder
Fastighetslin Ner 9 41 061 741 41 314 504
Summa langfristiga skulder 41 061 741 41 314 504
Kortfristiga skulder
Leveranttirsskulder 20 663 0
Skatteskulder 284 808
Kortfristig del av fastighetslin Ner 9 327239 324127
Ovriga kortfristiga skulder 0 4845
Upplupna kostnader och

ftrutbetalda intikter Nor 10 319745 319219
Summa kortfristiga skulder 676 931 649 (189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 506 549 109 953 100
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerhet for In 42703 000 42 703 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA



Brf Ridliiken Sid 8
Org.nr 769615-2466

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmzinna rad med undantag av BFNAR 2009: 1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
ftreningar (K2).

Redovisnings- och virderingsprinciperna 4r oftirindrade

Arsredovisningen har anpassats till ny mall.

Fastigheter

Bygzenader har virderats till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Byzenaderna avskrivs enligt progressiv plan pd 100 4r med 0,11% pé anskaffningsvirdet.
Markvirdet 4r inte fremdl for avskrivning, eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter giirs enligt stadgarna

med 30 kr/m’ Bigenhetsyta.

Efter att beslut tagits pa freningens Arsstimma sker tverfiiring frin balanserad vinst till
underhénsfonden.

Ohvrigt

Owriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not I Underhallskostnader
Lispande underhan 4 815 19 856
Periodiskt underhén - -

4 815 19 856
Not 2 Drifi- och forbrukningskostnader
El ER NI 3218
Vatten/Avlopp 63 789 67 540

fifi 905 TO 758
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2000-01-01 2000-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 3 Fireningsgem ensamma kostnader
Arvoden och ersitiningar inkl sociala avgifter - 6993
Forsikringar 36 375 35544
Revisionsarvode 19 250 23750
Ekonomisk fiirvaltning 38 996 63 000
Konsultarvode - 48 375
Kabe L TV 42 024 46 920
Administrativa kostnader 4 108 3622
140 753 230 204
*) Not 4 Arvode, loner och sociala kostnader
Fiirtroendevalda
Styrelsearvode - 6993
Ovriga arvodenersittningar - -
Sociala kostnader - -
1] 6 993
Not 5 Avskrivningar
Bygenader 92 194 83813
92 194 83813
2010-12-31 209-12-31
Not & Anliggningstillgangar
Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde B3 813 000 83 §13 000
Summa anskaffningsvirde 83 813 000 83 813 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -B3E13 -
Arets avskrivning 92 194 -83813
-176 007 -§3 813
Bokfort virde 83 636 993 83729 187
Taxeringsvirde
Byezgnader 25 069 000 25 069 000
Mark 14 0035 000 14 005 000
39074 000 39074 (00
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Lansforsikringar 6 038 6 083
Upplupet rintebidrag 15 223 21747
Canal Dagital 10510 11730
31791 39 560
Not & Fordandring eget kapital
Insatser/ Ralanserat Arets
Upplitelseave,  Underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 67 110 000 62 000 229 076 588 431
Resultatdisposition
enligt stimmobesiut 123 000 465 431 -588 431
Arets resultat 778 370
Belopp vid direts slut 67 110 0040 185 000 694 507 T8 370
Not 9 Fastighetslan
Kommande 4rs
Léaneinstitut Riintesats Riintefindring Belopp amorte ring
Swedbank Hypotek 1,59% 2011-06-10 11 554 249 300 000
Swedbank Hypotek 4,76% 2011-03-21 12786 363 11717
Swedbank Hypotek 4,83% 2013-03-21 12615 692 11 559
Swedbank Hypotek 4.79% 2012-09-21 4 432 676 3 963
41 388 980 327 239
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Upplupna riantor 151 668 112535
Foruthetalda avgifter/hyror 121 513 165 255
Revisorsringen Sverige AB 9 333 -
Revisionsarvode 20 000 23 000
GBG Kretsloppskontor 16 391 -
Ovriga upplupna kostnader 840 18 429
319 745 319219
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Underskrifter

Goteborgden 7 2011

Petra Thordson Pir Bergsirom

Jan-Erik Wiine Tomas Roos

Revisorspateckning
Vir revisionsberiittelse har avgivits den  f 2011.
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Sune Edvardsson
Auktoriserad revisor

Sid 11



