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Styrelsen for Brf Rodloken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriikningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn féreningens underhéllsplan.

Foreningens dindamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningen registrerades 2006-10-20 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2006-12-21.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2015-03-24.

Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstdimma 2014-05-12 haft foljande sammanséttning.
Annelie Idermark ledamot, ordfrande

Dennis Novotny ledamot, kassor

Kenneth Jénsson ledamot, sekreterare

Per Ersson ledamot

Jonathan Franze ledamot

Mattias Oslak suppleant

Charlotta Bergstrom suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-12 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning,.

Annelie Idermark ledamot, ordférande
Dennis Novotny ledamot, kassor
Kenneth Jénsson ledamot, sekreterare
Per Ersson ledamot

Jonathan Franze ledamot

Mattias Oslak suppleant

Charlotta Bergstrom suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i fSrening.
Foreningens styrelse har hllit 12 protokollfsrda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Géteborg och Bohuslén.
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Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Huvudansvarig revisor Helene Elonsson

Valberedning
Markus Tomperi
Per Bergstrom

Fastigheten

Féreningen forvirvade 2006-12-14 fastigheterna Tuve 15:202 och 15:207 i Géteborgs kommun.
Foreningens fastigheter bestar av 34 en- och tvaplans kedjehus med totalt 34 ldgenheter. Den totala
boytan utgér 4 067 m>. Till varje bostadsritt hdr en carport samt en biluppstillningsplats vid varje hus.
Samtliga lagenheter dr upplatna som bostadsritter.

Fastigheten ir forsikrad genom Linsforsikringar Goteborg och Bohuslén. Forsékringen omfattar

fullvirde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal

3 rok 7

4  rok 10

5 rok 17
Kassaflidesanalys

2014 2013
Ingiende kassasaldo 1102 478 1647 980
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 2 590 335 2 590 749
Finansiella intdkter 2 2 883
Pagéende underhall 0 31250
Foriandring kortfristiga fordringar 0 11178
Forindring kortfristiga skulder 114 963 38 013
2 705 300 2 674 073
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 584 178 1722582
Rintekostnader/finansiella kostnader 1276 841 1383 646
Foriandring kortfristiga fordringar 5 606 0
Forandring kortfristiga skulder 0 0
Amortering av féreningens 14n 116 883 113 347
1 983 508 3219575

Arets kassaforindring 721792 - 545502
Utgaende kassasaldo 1824270 1102 478
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet under aret som gatt

Flera av carportarna har fatt fuktskador pa undertaket varfor kontakt med snickare gjordes for undersoka
omfattningen och om det forelag konstruktionsfel. Det resulterade i att JM kontaktades som tog Sver
ansvaret for atgirda alla féreningens carportar. Arbetet ska paborjas véren 2015.

Lopande underhall har utforts pé franluftsvirmepumparna.

Goteborgs kommun it meddela att lekplatsen soder om Brf Rodloken inte kommer att atgirdas for
tillfillet, eftersom annat har prioriterats i.0.m. flera byggprojekt i ndromradet.

Bokforingsnimnden beslutade att forbjuda progressiv avskrivning av byggnader vid tillimpning av
K2-regelverket. Detta skulle innebéra att foreningens kostnader dkar, dock inte utgifterna.

Flera trivseltraffar har initierats dér varens traff, d& gemensamma ytor skulle stidas, fick stillas in p.g.a.
fa anmailningar. Vinterns gléggtraff fick stor uppslutning och var uppskattad.

Foreningens ekonomi #r stabil och med den ekonomiska strategi och underhdllsplan som ligger,
behdvdes ingen justering av medlemsavgiften goras infor 2015.

Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid verksamhetsarets utgang upplatna till 34 medlemmar.

Under &ret har tva dverlatelser dgt rum inom féreningen.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning TKr 2 590 2 591 2 588 2 588
Resultat efter finansiella poster Tkr -1 -630 460 577
Soliditet % 62,64 62,64 62,81 62,52
Genomsnittlig arsavgift /m? kr 619 619 619 619
Bokfort virde / m? bostadsyta kr 26 698 26 877 26 906 26 933
Lan /m? bostadsyta kr 9999 10 028 10 096 10 096
Genomsnittlig skuldrinta % 3,10 3,39 3,99 4,01
Fastighetens belaningsgrad % 37 37 37 37

Genomsnittlig skuldriinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetsldnen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till underhallsfonden avsitts

till underhalisfonden avsitts extra
i ny rikning 6verfores

1 349 462
-1473
1347 989

123 000
123 000
1101989
1 347 989
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN R W

2014-01-01
-2014-12-31

2590 221
114
2 590 335

-335 388
-127 091
-67 067
-54 632
=730 791
-1 314 969
1275 366

2

-1276 841
-1276 839
-1473

-1473

-1 473
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2013-01-01
-2013-12-31

2 589 602
1147
2 590 749

-1 443 809
-121 942
-107 664

-51 476
-117 338
-1 842 229
748 520

2 883
-1381337
-1 378 454

-629 934

-629 934

-629 934
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

108 579 331
108 579 331

108 579 331

23 611
23 613

1 824 270
1824270
1 847 883

110 427 214
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2013-12-31

109 310 122
109 310 122

109 310 122

18 005
18 007

1102 478
1102 478
1120 485

110 430 607
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 005 000 56 005 000
Upplatelseavgifter 11105 000 11 105 000
Underhallsfond 715 701 1 854 000
Summa bundet eget kapital 67 825 701 68 964 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1349 462 841 096
Arets resultat -1473 -629 934
Summa fritt eget kapital 1347 989 211 162
Summa eget kapital 69 173 690 69 175 162

Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 40 545 540 40 666 335
Summa langfristiga skulder 40 545 540 40 666 335
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt [an 120 795 116 883
Leverantorsskulder 8 863 274
Skatteskulder 120 904 0
Ovriga skulder 0 4116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 457 422 467 837
Summa kortfristiga skulder 707 984 589 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 427 214 110 430 607

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdfttningar
Fastighetsinteckningar 42 703 000 42 703 000

Summa stillda sikerheter 42 703 000 42 703 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamfSrbarhet mellan rikenskapséret och det
niarmast foregdende rikenskapséret.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Under 2014 har foreningen Svergétt till redovisning enligt K2-regelverk, vilket medfort en linjér
avskrivning. Foreningens bedémning &r att fastigheten har en livslingd av minst 120 ar.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2014 2013
Arsavgifter medlemmar -2 515 506 -2 515 506
Utfakturerad vattenavgift -74 715 -74 096
-2 590 221 -2 589 602

Not 3 Fastighetskostnader
2014 2013
Fastighetsskatt/-avgift 120 904 0
Fastighetsforsakring 47 609 43 016
Reparationer fastighet 90 594 16 494
Underhall fastighet 76 281 1384 299
335388 1 443 809

Not 4 Driftskostnader

2014 2013
El 2911 2 625
Vatten/Avlopp 81340 76 505
Kabel-TV 42 840 42 812

127 091 121 942
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Férvaltningskostnader
Foéreningsavgifter
Administrativa kostnader

2014

15 625
37 690
4 840
8912
67 067

Not 6 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Foreningen har inte haft nagra anstillda under 2014 och négra I6ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt

sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

42 048
12 584

54 632

2014-12-31

109 813 000
109 813 000

-502 878
=730 791
-1233 669

108 579 331

30334 000
18 716 000
49 050 000

82 579 331
26 000 000
108 579 331
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2013

15250
76 565
4610
11238
107 663

39 646
11 830

51 476

2013-12-31

109 813 000
109 813 000

-385 540
-117338
-502 878

109 310 122

30334 000
18 716 000
49 050 000

83310122
26 000 000
109 310 122
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Not 8 Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Underhalls  Balanserat Avrets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 56 005 000 11 105 000 1 854 000 841 096 -629 934
Reservering UH-fond 246 000 -246 000
I ansprakstagande
UH-fond -1384 299 1384299
Disposition av foregéende
ars resultat: 508 365 -508 365
Arets resultat -1473
Belopp vid arets utgang 56 005 000 11 105 000 715701 1 349 461 -1473
Not 9 Fastighetslin
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek 3,33 2017-10-27 10 959 249 11039 249
Swedbank Hypotek 3,06 2015-12-22 12 731 451 12 747 318
Swedbank Hypotek 3,21 2017-01-27 12 561 513 12 577 168
Swedbank Hypotek 2,66 2016-08-25 4414122 4 419 483
40 666 335 40 783 218
Kortfristig del av langfristig
skuld 120 795 116 883
Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna arvoden styrelse inkl soc.avg 55261 55260
Upplupna réntekostnader 156 484 169 233
Forutbetalda avgifter/hyror 195 663 198 406
Upplupen elkostnad 383 387
Géteborgs Kretslopp 20992 19773
Revisionsarvode 15 000 15 000
Revisorsringen 9615 9615
Ovriga upplupna skulder 4024 163
457 422 467 837
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Géteborg den ‘“z"/é'w 2015.

Annelie Idermark

Dennis Novotny

Per Ersson
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforening Rodloken Org.nr 769615-2466

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening R6dloken for ar 2014.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av véar
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som #r andamailsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening Rodloken
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2015- 05-10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Au\ risera revisor




